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RESUMO

Este artigo apresenta os resultados referentes a andlise dos espacos livres de
edificacdo, nos bairros de Vargem Grande, Vargem Pequena e Recreio dos
Bandeirantes na zona oeste do Rio de Janeiro, como parte integrante da pesquisa
“Mudancas climaticas e as formas de ocupacédo urbana: estudos comparativos de tipos
de ocupacdo e indicadores socioambientais para adaptacdo de situacdes de
vulnerabilidade e risco das regides metropolitanas de Rio de Janeiro e Campinas”. A
pesquisa foi realizada entre 2012 e 2015 pelo Grupo de Pesquisas Sistemas de
Espacos Livres no Rio de Janeiro-SEL-RJ do PROARQ-FAU/UFRJ, em parceria com
0 Grupo NIPP-Nucleo Interdisciplinar de Pesquisa em Paisagens, do IGEO-UFF, e
com o Grupo Agua no Meio Urbano, do POSURB/PUC-Campinas. A andlise visa
compreender a classificacdo e a distribuicdo dos espacos livres publicos e privados
existentes, e o0s seus diferentes desdobramentos futuros tendo em vista o0s
investimentos imobiliarios em andamento, impulsionados pelas alteragbes da
legislacdo urbanistica. O artigo descreve o embasamento tedrico e metodoldgico
aplicados para a classificagdo dos espacos livres com base na compartimentacdo da
area de estudo em unidades de paisagem, reconhecidas por suas caracteristicas de
ocupacdo e de apropriacdo e também ressalta os impactos previstos com as
alteracdes na paisagem e ambiente locais.

1. INTRODUCAO

Este artigo apresenta os resultados da anélise dos espacos livres de edificacdo’, nos
bairros de Vargem Grande, Vargem Pequena e Recreio dos Bandeirantes na zona
oeste do Rio de Janeiro, como parte integrante da pesquisa “Mudancas climaticas e as
formas de ocupacdo urbana: estudos comparativos de tipos de ocupacdo e
indicadores socioambientais para adaptacdo de situacBes de vulnerabilidade e risco
nii

das regibes metropolitanas de Rio de Janeiro e Campinas™, realizada entre 2012 e

2015 pelos Grupo de Pesquisas: Sistemas de Espacos Livres no Rio de Janeiro-SEL-
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RJ do PROARQ-FAU/UFRJ, NIPP- Nucleo Interd|SC|pI|nar de Pesqwsa em Palsagens
do IGEO-UFF, e Agua no Meio Urbano, do POSURB-PUC-Campinas.

Em artigo anterior apresentou-se o método adotado para desenvolver os estudos
referentes a pesquisa com base na compartimentacao da area de estudo em Unidades
de Paisagem, onde se buscou relacionar pardmetros socioambientais (urbanisticos) e
fisico-ambientais (geoecolégicos) no uso dos espacos urbanos (MONTEZUMA,
TANGARI, ISIDORO e MAGALHAES, 2014, p. 1716-1726). Nesse trabalho,
demonstrou-se que a presenca marcante das condi¢cfes do relevo da regi&o reforgou a
importancia da adocdo da unidade de bacia hidrogréfica como critério para definicdo
da &rea de estudo, tendo-se como recorte espacial a sub-bacia da Zona dos Canais,
parte integrante da Bacia de Jacarepagua. Esta, por sua vez, constitui a atual zona de
expansdo urbana da cidade, principalmente apdés a mudanca dos parametros
urbanisticos iniciados em 2009, com a promulgacao do “Plano de Estruturacao Urbana
das Vargens” (NAME, MONTEZUMA, SEZANA, 2011).

Segundo MONTEZUMA et al. (2014, p. 1716-1726), fez-se a andlise das
caracteristicas do terreno a partir da fisionomia estabelecendo inicialmente trés
compartimentos: serra (dominio montanhoso), base das encostas da serra (clinoplano
periférico) e baixada. A classificacdo adotada resultou em quatro Unidades de
Paisagem, ilustradas na Figura 1, ordenadas no sentido norte-sul: UP 1: Floresta de
Encostas: provincia montanhosa/embasamento cristalino; UP 2. Interface
Floresta/Zona Edificada: clinoplano periférico/piemonte; UP 3: Baixa Densidade de
EdificacBes: planicies paludiais; UP 4: Alta Densidade de Edificacbes: barreiras

alongadas.

Apbs pesquisas associadas desenvolvidas no periodo, e que propuseram um olhar
prospectivo para a area de estudo (CARDEMAN, 2014), o Grupo SEL-RJ se dedicou a
andlise pormenorizada dos espacos livres de edificacdo, publicos e privados,
classificados na escala do lote urbano. A seguir, os conceitos e métodos utilizados
serdo apresentados e os resultados obtidos serdo discutidos, tomando-se como
ordenacéo a divisdo entre as Unidades de Paisagem.
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Figura 1 — Subdivisdo em Unidades de Paisagem — Bairros de Vargem Grande e Recreio
Fonte: Grupo NIPP-IGEO-UFF, 2013.

2. CONCEITOS E M~ETODOS PARA CLASSIFICACAO DOS ESPACOS
LIVRES DE EDIFICACAO

A classificacdo das caracteristicas de uso e cobertura da superficie em espacos livres
foi realizada a partir de imagem de satélite de alta resolucdo Geoeye de 2014, em
mapeamento no programa ArcGis, tomando como base o tragado urbano, incluindo as
guadras, os lotes e as edificagbes. Com base no conjunto de conceitos e métodos
adotado por Miranda Magnoli (2006a e 2006b) e pela Rede de Pesquisa QUAPA-SEL
da FAUUSP (CAMPOS et al., 2011 e 2012), foi aplicada a classificacdo dos espagos
livres de edificacdo publicada anteriormente (TANGARI et al., 2012, p. 195-227) e que

divide o conjunto dos espacos livres em:

-sistemas de espacos livres de edificacdo de carater ambiental, incluindo: espacos
com ou sem restricbes a acbes de parcelamento e loteamento, regidos por legislacdo
de protecdo ambiental; incluem principalmente as Unidades de Conservacdo que

compreendem™:

a) Unidades de Protecao Integral, que incluem reflgios da vida silvestre, estacdes
ecologicas, reservas bioloégicas, parques nhacionais, estaduais, municipais,

monumentos naturais;
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b) Unidades de Uso Sustentavel, incluindo: Nao Passiveis de Urbanizacéo, tais corﬁo
corpos hidricos, elementos de relevo, areas costeiras, areas vegetadas; e Passiveis
de Urbanizacdo, incluindo Area de Preservacdo Ambiental, Area de Relevante
Interesse Ecologico, Floresta Nacional, Reserva Extrativista, Reserva de Fauna,

Reserva de Desenvolvimento Sustentavel, Reserva Particular de Protecdo Natural.

-sistemas de espacos livres de edificacdo de carater urbano, em areas passiveis de

acOes de parcelamento e loteamento, regidas pela legislacdo urbanistica, incluindo:

a) espacgos predominantemente voltados a circulagdo, incluindo: calgada, escadas,
rampas, ruas, avenidas vielas, caminhos, trevos, rodovias, ferrovias, ciclovias ,

passarelas, pistas de aeroportos, portos maritimos e fluviais.

b) espacos predominantemente voltados a permanéncia, incluindo: pracas, parques,
largos, campos de futebol, jardins, quintais, patios, clubes, quadras esportivas,
piscinas publicas, espacos condominiais (habitacionais, empresariais, comerciais,
hoteleiros), clubes, campi universitarios, cemitérios, areas militares, recuos e

afastamento de lotes, miolos de quadra.

c) espacos relacionados a infraestrutura, incluindo: oleodutos, gasedutos, adutoras,
linhas de transmissé@o de energia, reservatorios e estacdes de tratamento de agua e

de esgoto, vielas sanitarias e aterros sanitarios, areas de extracdo mineral.

d) espacos residuais em loteamentos ou parcelamentos formais, incluindo: terrenos
remanescentes de desapropriacdo, lotes vazios ndo ocupados, espacos de fundo de

lotes, espacos livres doados ao poder publico.

e) espacos residuais em favelas ou loteamentos informais, incluindo: terrenos nao

ocupados, espaco de fundos de terrenos, lajes-patio, miolos de quadra,

f) Espacos residuais destinados a estabilizacdo, incluindo: taludes e solos expostos,

taludes estabilizado c/ cobertura vegetal, taludes estabilizados em concreto.

-sistemas de espacos livres de edificacdo de carater rural, em areas localizadas fora
do perimetro urbano, portanto ndo passiveis de parcelamento e loteamento, incluindo:
espacos de uso recreativo, tais como chacaras, sitio, clubes; de uso industrial e agro-
pastoril, tais agroindustrias, engenhos, plantacdes, hortas comunitarias, hortos, pastos;

de uso extrativista, tanto mineral como vegetal.

Devido as caracteristicas da area de estudo, a equipe se deteve nos sistemas de

espacos livres de carater ambiental e de carater urbano. O terceiro grupo, que
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corresponde ao conjunto de espacos livres localizados fora do perimetro urbano, ém
zona rural, ndo ocorre na area de estudo, uma vez que todo o municipio do Rio de
Janeiro esta inserido em zona urbana. A partir do mapeamento dos espacos livres,
classificados seguindo as premissas descritas acima, e com base na interpretacdo de
imagens de satélite, levantamentos de campo e imagens de sobrevoo, foram avaliados
trés atributos que contribuem para qualificar esses espagos quanto a apropriagcéo e
guanto a condi¢cdo ambiental e microclimatica: - situacéo fundiaria: considerando-se
espagcos de carater publico ou espacos de carater privado; - incidéncia de
arborizacao: adotando-se critérios de quantidade de arborizacdo visualizada; - indice
de permeabilidade: observando-se o tipo de cobertura de solo.

3. ANALISES DOS ESPACOS LIVRES POR UNIDADE DE PAISAGEM
3.1. Unidade de Paisagem 1 — UP1

Segundo MONTEZUMA et al (2014), a UP1 compreende um recorte da area do
embasamento cristalino da Baixada de Jacarepagua (COSTA MAIA et al., 1984), o
Macico da Pedra Branca, equivalente a 2.482,88 ha. Nessa area, predomina a
vegetacdo em mosaico de florestas de diferentes idades e de cultivos unifamiliares,
em sua grande maioria composto por bananais e rogcas de subsisténcia. Ocorre baixa
taxa de impermeabilizagdo do solo com poucas edificagcbes que sdo majoritariamente

de 1 pavimento. Abrange o bairro de Vargem Grande e Vargem Pequena (Figura 2).
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Cobertura da Unidade de Paisagem 1
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Elaborado por Aline Magalhdes e Natasha Muniz
Geoeye, 2011 (DATUM: SAD 89)

Fonte: NIPP, 2013

Figura 02 — UP1 — Bairro de Vargem Grande
Fonte: Grupo NIPP-IGEO-UFF, 2014
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3.1.1. Densidade demografica na UP1

A densidade populacional da UP1 é bastante baixa. Os dados do IBGE (2010)
apontam, nos setores censitarios limitrofes com a UP 2, uma variagédo de 0 a 7 hab/ha,
(Figuras 3 e 4). Esse fato ocorre devido a localizagdo junto & Area de Protecdo do
Parque Estadual da Pedra Branca, onde os parametros urbanisticos sédo restritos em
funcdo do zoneamento — Zona Especial 1 (Reserva Florestal), Area de Especial
Interesse Ambiental (LC 104/2009 Setor H).
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Figura 3. Recorte da area de estudo Figura 4. Densidade demografica Habitantes
e delimitagdo com a UP2 nas UP'sle?2 por Ha
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2014 Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010

3.1.2. Classificacdo de espacos livres de edificacdo - resultados na UP1

Observamos que apenas 5% dos espacos livres apresentam fungbes de carater
urbano. A ocupacgdo é caracterizada pela baixa densidade construtiva e, no geral, por
edificacdes unifamiliares horizontais e grande parte dos espagos livres se caracteriza
como jardins e areas de uso coletivo. Os outros 95% se enquadram em espacos de
carater ambiental, e sdo referentes a unidade de conservacdo do Parque Estadual da
Pedra Branca, onde a ocupacdo € bastante rarefeita, atendendo a legislacdes
especificas do zoneamento ambiental. As atividades encontradas estao relacionadas,
em grande parte, a culturas de subsisténcia e de bananais. No mapeamento dos
espacos livres podemos visualizar, na Figura 5: as manchas de maior alcance (verde
escuro e bege) referem-se aos espacos livres de carater ambiental; a mancha verde
claro, que também representa os espacos livres de carater ambiental, e as manchas
gue representam os espagos livres de carater urbano formam uma espécie de faixa
transitoria entre a area mais urbanizada, de planicie, e o Parque Estadual da Pedra

Branca.



Figura 5. Mapa de distribuicdo dos espacgos livres
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Fonte: Natalia Parahyba-Grupo SEL-RJ, 2015
Na area urbanizada, sdo predominantes como tipos de ocupacao: loteamento fechado
multifamiliar horizontal, alguns em fase de construcdo; e loteamento aberto (com frente
para vias publicas) unifamiliar horizontal. Foram encontrados também alguns clubes e

recantos de associagfes como o Pontal Country Clube e a AMBEP.
a) Espacos livres de caréater urbano - UP1

Dentre os espacos livres de carater urbano, mapeados nas Figuras 6 e 7, incidem em
maior quantidade nessa regido: espagos destinados a jardins, representando 43% da
area urbanizada, com caracteristica bastante residencial; e lotes vazios, com 12% do
total da area urbanizada, propiciando futuros adensamentos. Encontram-se também
clubes, recantos, péatios de uso industrial/comercial, residencial e institucional, campos
e quadras esportivas, espacos condominiais, areas ajardinadas com piscina,

atividades agropastoris, canteiros, pracas, além de espacos de circulagdo, como ruas.



] acostamento
[ afastamento de lotes
M atividade agropasteril
~Ibeco
B calgada
W calcadio
B caminho
M campo de futebol
B campo de golfe
I canteiro central/lateral
B canto de quadra
M ciclovia
[ clube
I em construgio
I espago condominial
I estacionamento
[ eta
I ete
[ faixa de deminio/redovia
B jardim
I laje
Tllargo
M (ote vazio
I miclo de quadra
I mirante
P2 nio identificado
Cloutres
1 parque
W praca
M pitio industrial/comercial
[ pétio institucional
I pétio residencial
M quadra esportiva
Il recanto

| reservatério de agua
M otatéria
B rua/avenida
I terreno baldio
Ml trevo
M viaduto/ponte
[ viela
I érea gjerdinada com piscina

Figura 6. UP1 - Espacos livres de carater urbano.
Via principal Estrada do Mucuiba
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015

Caréater Urbano

Heaminho W atividade agropastoril clube Mem construgio
m jardim B lote vazio D n3o identificado M recanto
mrua/avenica m drea ajardinada com piscing dreas infimas*

T

a3%

*somatério das dreas: calcada; campo de

futebol; ter rotatér
central/lateral; largo; outros; praga; patio
industrial/comercial.

Figura 7. Percentual dos espacos livres de carater urbano
Fonte: Natalia Parahyba-Grupo SEL-RJ, 2015
A média de arborizacao e permeabilidade na UP1, conforme Figuras8 e 9, é bastante
alta, considerando que é uma area com praticas de agricultura de subsisténcia e
cultivos unifamiliares, além de boa parte da UP1 pertencer a areas de protecdo
ambiental. Muitas ruas e calcadas ainda ndo foram pavimentadas, o que contribui para
a permeabilidade. Em contrapartida, as calcadas sdo pouco arborizadas e muitas

vezes de dificil acessibilidade.
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Fonte: Natalia Parahyba - Grupo SEL-RJ, 2015
Conforme apresentado no gréafico da Figura 10, 66% dos espacgos livres identificados
sdo de uso privado e apenas 5% foram identificados como espacos publicos. A
tendéncia, com os novos loteamentos fechados surgindo, € que a diferenga entre essa
propor¢do se torne cada vez maior. Nos espacos livres, sdo predominantes as
coberturas arbéreas e de grama, principalmente nos espacos de uso privado, matas e
cultivos diversos (Figura 11).
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Figura 10 - Caréter publico e privado Figura 11 — Tipo de cobertura de solo
dos espacos livres de carater urbano
Fonte: Natalia Parahyba - Grupo SEL-RJ, 2015

b) Espacos livres de carater ambiental - UP1

Os gréficos apresentados exibem os resultados de areas referentes aos espacos livres
de carater ambiental (Figuras 12, 13 e 14). 51% da area séo destinados a APA (Area
de Protecao Ambiental) e 37% a zona ambiental/area especial, passivel de ocupacédo
com leis especificas do zoneamento. Essas areas apresentam alto indice de

arborizacéo e de cobertura arborea, com 99% de cobertura dos espacos livres.
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Figura 12. Percentual dos espacos livres de carater ambiental
Fonte: Natalia Parahyba-Grupo SEL-RJ, 2015
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Fonte: Natalia Parahyba - Grupo SEL-RJ, 2015

3.1.3. Espacos livres e o tecido urbano - resultados na UP1

Atualmente, o tecido urbano das areas passiveis de ocupacdo na UP1 vem sofrendo
algumas transformagfes com a implantacdo de loteamentos fechados de tipologia
multifamiliar horizontal que alteram a paisagem e, principalmente, as formas de
apropriagdo dos espacos livres publicos. A larga extensdo dos muros nos limites
desses loteamentos altera a escala da relacdo dos moradores com a rua. Outra
guestdo também sdo as areas desmatadas para a implantacdo desses
empreendimentos, que vém alterando a fauna e flora do local, de grande diversidade,

e que sdo ameacadas.
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3.2. UNIDADE DE PAISAGEM 2 - UP2:

Segundo MONTEZUMA et al. (2014), a UP2, apresentada na Figura 15, é definida
como “Dominio de Interface Floresta/Zona Edificada ... Base das encostas em zona de
planicie, formada por sedimentos de origem continental (Costa Maia et al., 1984)".
Situa-se na parte central dos bairros de Vargem Grande e Vargem Pequena. Segundo
as autoras, “a vegetacao esta presente sob a forma de amplos quintais ou jardins, e
predominam unidades unifamiliares com 1 a 2 pavimentos, em lotes amplos, baixa

impermeabilizagdo, em geral pequenos sitios, hortos e chacaras e raros haras”.

Cobertura da Unidade de Paisagem 2 A
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Figura 15-UP2 — Bairro de Vargem Grande
Fonte: Grupo NIPP-IGEO-UFF, 2014.

3.2.1. Densidade demogréfica na UP2:

A UP 2, ilustrada na Figura 16, corresponde a 773 ha, com densidade demografica de
54,66 hab./ha e 11.233 moradores (IBGE, 2010), conforme mapeamento das Figuras
17, 18 e 19. Quanto a média de habitantes por domicilio ocupado, a predominancia é
de 3 a 5 no setor abaixo do limite da Estrada dos Bandeirantes e da Estrada do
Sacarrao (ver Figura 16). A outra grande porcao da UP revela uma média de 2 a 3
hab/domicilio, considerando a &rea acima do limite descrito. Apenas uma pequena
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de 0 a 2 hab/domicilio (ver Figura 16).
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Figura 16. Recorte da area de estudo e delimitacdo da UP2
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2014
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Figura 17. UP2 — Distribuicéo opulag
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010

arque Rio Water Planet, configura u

[0
I 35
[ 260
[ 361
[ 403
[ 478
=2
531
559
| FESE
| WES
G329
I 202
I 1085
1161
Il 1183
1233



Figura 18. UP2 - Distribuicdo de niumero de domicilios
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010
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Figura 19. UP2 - Distribuicdo de densidades - habitantes por ha
Fonte Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010.

3.2.2. Classificacéo de espacos livres de edificacéo - resultados na UP2

Os resultados mostram uma area em estégio inicial de ocupacéo urbana (Figura 20).
Quando comparada a UP4 — porgdo proxima a orla e pertencente ao Recreio dos
Bandeirantes — a UP2 apresenta maior quantidade de espacos livres privados e

ocupacdes informais, principalmente & margem do Rio Morto. As residéncias

unifamiliares e condominios multifamiliares predominam, e apenas trés pracas foram



calcaddes e, além disso, se mostra pouco acessivel para os pedestres.

As estreitas calcadas — quando existentes —, 0s longos caminhos entre construcdes e
a falta de pontos nodais de escala humana sao indicios dessa falta de humanizacao
do espaco, seguindo sempre uma légica de concepcdo a partir de grandes lotes
condominiais e isolamento em relagdo a rua. As grandes glebas s@o vendidas para
construtoras que implantam esses condominios, pouco integrados com a cidade, com

doacao ao poder publico de lotes que acabam nédo sendo suficientes para a criagdo de

espacos livres publicos ou equipamentos institucionais.

Figura 20. Mapa geral com a distribuicdo dos espacgos
livres
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A UP2 apresenta 30 condominios reconhecidos, com 3.283,52 ha, onde a tipologia
predominante € a residencial unifamiliar. Ha caréncia de espacos coletivos e uma
forma de ocupacédo em torno do perimetro de uma via. Além desse tipo de ocupacao
residencial, a UP2 conta com: diversos lotes de atividade agropastoril, remanescentes

de usos tradicionais; trés favelas — Beira Rio, Rio Morto e Cascatinha; comércio
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informal; lotes com sitios e haras. Com foco no estudo dos espacos livres da UP2, o

mapeamento com a classificacdo adotada esta detalhado na Figura 20 com a legenda

dos espacos de carater ambiental e de carater urbano.

No tecido da UP2, 78% sdo espacos livres de carater urbano e 22% de carater
ambiental, e 90% se caracterizam, em sua maioria, como de propriedade privada.
Logo, a unidade em questdo é considerada uma area urbana em processo de
expansédo e consolidagdo. Os resultados deixam clara a caréncia por espacos livres
publicos e vias voltadas para pedestres. No entanto, € preciso considerar a presenca
de grandes lotes remanescentes no local, que hoje sdo propriedades ocupadas por
haras, sitios e chacaras e que também contribuem para essa predominancia dos

espacos livres de carater privado nos quantitativos referentes a pesquisa.
a) Espacos livres de carater urbano — UP2

Os graficos apresentados nas Figuras 21 a 24 sao resultado de andlise sobre o tecido
urbano, levando em conta os tipos de ocupagdo nos espacos livres e os atributos
quanto a tipo de cobertura de solo, indice de arborizacdo e incidéncia de
permeabilidade. Cabe esclarecer que a base de calculo percentual foi a area do
poligono de cada tipo de ocupacdo estudada. Analisando o resultado, nota-se a
predominancia de espacos livres ocupados por atividade agropastoril, com 37% do
total. Este resultado se deve a dimensdo de cada lote referente a essa atividade, que
€, muitas vezes, superior a dimensao de apenas um condominio. O tipo “jardim” incide

sobre 13% dos espacos analisados.

Considerando-se o tanto p uso como o tipo de cobertura do solo dos espacos livres,
indicado na Figura 21, podemos concluir que o alto valor dos itens “jardim” e “grama”
demonstra o cenério atual da UP2, em que construgfes de poucos pavimentos estdo
inseridas em grandes areas verdes, muitas vezes, sem planejamento ou manutencgao.
Além disso, os 9% referentes ao item de “area ajardinada com piscina” demonstram o
padrao de apropriacdo do espaco interno aos loteamentos e condominios. Ja 0s 8%
observados no tipo “clube” também apresentam a caracteristica de ocorrerem em
grandes areas referentes a poucos loteamentos e predominarem nos resultados
guantitativos. As coberturas “saibro” e “grama sintética”, na maioria das vezes, estédo
presentes dentro dos clubes. Finalmente, o asfalto com 9% de ocorréncia, é a
cobertura utilizada nas ruas e avenidas, e o cimento, com 4% de ocorréncia, se refere

a pequenas vias, caminhos, fundos de piscinas e as raras calcadas.
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Figura 21. Grafico de classificacdo de espacos livres de carater urbano
Fonte: Julia Roizemberg - Grupo SEL-RJ, 2015
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Fonte: Julia Roizemberg-Grupo SEL-RJ, 2015

Outro dado relevante em termos e espacos livres refere-se ao indice de arborizacao
que costuma ser alto em setores com poucas constru¢des ou preservados por lei. Na
pesquisa, esse critério levou em conta a analise visual da concentracdo de
arborizagéo e de cobertura de solo em gramineas sobre a imagem satélite GeoEye e
em bases do Google Earth. Sendo assim, na UP2, conforme indica a Figura 23,
dentro da malha urbana, 27% dos espacos livres apresentam indices altos de
arborizagéo, 28% apresentam indices médios, 29% apresentam indices baixos e em
16% dos espacos a arborizacdo chega a ser nula, situacéo verificada em &areas mais
densas, alteradas ou abandonadas.
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Como decorréncié da conjugacédo entre os tipos de espacos livres, as caracterl'stic-és
de cobertura de solo e a ocorréncia de arborizacdo, se procederam a verificacdo do
padrdo de permeabilidade do solo, apresentado na Figura 24, que indica uma elevada
condicao de permeabilidade, com 68% dos espacos livres apresentando alto indice de

permeabilidade.

A tipologia condominial unifamiliar é o padrdo de ocupacgédo atual, mas as simulacdes
realizadas indicam a provavel a insercdo do padrdo multifamiliar de forma mais
intensa. A partir dessa andlise, é possivel notar, com base nos projetos sendo
adotados para os lancamentos imobiliarios, que a percentagem de area construida
serd maior que o espaco livre em cada lote. Esse aspecto se soma ao fato de que ha
uma caréncia de espacos internos condominiais, conforme descrito anteriormente.
Com essa estimativa, € possivel prever que se os grandes lotes ocupados atualmente
por sitios, haras e chacaras se tornarem padrdo residencial multi ou unifamiliar, a
permeabilidade que observamos em 68% dos espagos livres sera revertida em indices
de "baixa” ou até “nula” permeabilidade. As grandes plantacdes, a vegetacdo em seus
diferentes estratos e a incidéncia de arborizacdo, que atualmente contribuem para
balancear os indices, tendem a ser suprimidas gerando futuros indices de arborizacéo
mais baixos ou nulos. Ou seja, a qualidade ambiental observada no tecido urbano
estara comprometida, assim como a integridade, a oferta e infraestrutura local de

espacos livres de edificacdo de carater urbano.
b) Espacos livres de carater ambiental - UP2

Os gréficos apresentados nas Figuras 25, 26 e 27 sdo resultado da andlise da
condicdo atual dos espacos livres de carater ambiental da UP2. A UP2 inclui partes de
morros e areas alagadas, mas ndo em toda sua extensao. Além disso, as matas e
bosques compdem a maioria de 69% de espacos livres com alto indice de arborizacéo
verificado. Somando as extensas areas verdes, as areas de producdo agropastoril e
os grandes ou pequenos jardins em lotes, obteve-se a maioria de indice de cobertura
do solo em gramineas. Nesse cenario, as grandes areas verdes acabam se
misturando com loteamentos ainda irregulares, gerando, junto aos limites superiores

da UP2, uma malha disforme e dificil de identificar.
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Figura 25. Grafico de distribuicdo de espagos livres de carater ambiental
Fonte: Julia Roizemberg-Grupo SEL-RJ, 2015
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De acordo com as analises feitas, acredita-se que a futura ocupacgéo da &rea tende ao
oposto do que é observado atualmente. A introducdo de condominios com unidades
multifamiliares, o aumento da impermeabilizagdo do solo e a diminuicdo das chacaras
e dos haras sdo os indicios dessa trajetéria. Com isso, podemos prever diversos
problemas para a consolidagdo de uma area na qual se prevé expansdo, mas para a
gual ndo se consideram as bases necessérias para tal. A falta de iniciativa para
implantacdo de espacos livres e equipamentos publicos, os efeitos negativos da
impermeabilizacdo do solo, tais como o aumento de temperatura e possiveis
alagamentos, e a falta de infraestrutura geral para o aumento de densidade
demografica sdo esses principais fatores. Portanto prevé-se a consequente
desumanizac¢do do modo de ocupacéo futura da UP2, tomando como base as analises
sobre espacos livres e as simulacdes elaboradas, objeto de publicacdo anterior
(TANGARI e CARDEMAN, 2014).



3.2.3. Espacos livres e o tecido urbano - resultados na UP2
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A UP2 encontra-se na base da encosta e se destaca das demais por ser a Unidade de
Paisagem que apresenta maior heterogeneidade no tecido urbano. Em artigo anterior,
ao se detalhar a analise morfolégica dessa UP, concluiu-se que as areas estruturadas
por via de acesso privado e de média densidade de ocupacgdo foram as mais
frequentemente identificadas (ISIDORO, TANGARI, MONTEZUMA, 2013, p.7-7). A
presenca de grandes glebas é consideravelmente elevada, totalizando 14 glebas de
uso especifico e 15 sem uso aparente, demarcando igualmente uma area com elevado

potencial de transformagéo e consolidagdo urbana (Figuras 28 e 29).

A Figura 28 apresenta um recorte da UP2 que mostra a heterogeneidade ocupacéao,
em termos de forma e de uso e em pequena e larga escala, onde se encontram
ocupacbes residenciais e sitios com atividade agropastoril. A Figura 29 apresenta
areas localizadas entre a Estrada dos Bandeirantes e a Estrada Ver. Alceu de
Carvalho, onde também ¢é possivel notar a diferenca de escala e diversidade das
manchas associadas aos espacos livres privados. Esse setor foi objeto de
investigacdo anterior dedicado ao estudo de simulagbes de futuras ocupacbes
previstas para ocorrer na area de Vargem Grande (CARDEMAN, 2014).

. I stacia do Pacui I <ot o Warer Planet
Figura 28. Trecho da UP2 entre a Estrada do Pacui e Clube Water Planet

Fonte: Julia Roizemberg-Grupo SEL-RJ, 2015
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Figura 29. Trecho entre a Estr. dos Bandeirantes e a Estr. Ver. Alceu de Carvalho
Fonte: Julia Roizemberg-Grupo SEL-RJ, 2015

Podemos finalmente concluir que a UP2 apresenta, atualmente, em seu tecido urbano
uma situacao referente a distribuicdo, uso, cobertura, arborizacdo e permeabilidade
dos espacos livres de carater privado que ndo deverd se manter nos préximos anos,
devido ao crescimento residencial, pressionado por acdes do mercado imobiliario e

impulsionadas pelo poder publico.
3.3. UP3- UNIDADE DE PAISAGEM 3

Segundo MONTEZUMA et al (2014), a Unidade de Paisagem 3, apresentada na
Figura 30, é definida como Dominio com Baixa Densidade de Edifica¢des: planicies
paludiais; “presenca de fragmentos de brejos e alguns remanescentes de mata

paludosa esparsa. Os solos sdo umidos e superamidos, com predominio de turfas”.

Apresenta baixa densidade de edificagbes, ocupacdo marcada por sitios e chacaras
em processo crescente de substituicdo por condominios horizontais fechados, em
geral de dois a trés pavimentos, baixa arborizacdo e vegetacdo presente nas
propriedades privadas. Corresponde a porcdo sul dos bairros de Vargem Grande e
Vargem Pequena.
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Figura 30. UP3 — Bairro de Vargem Grande
Fonte: Grupo NIPP-IGEO-UFF, 2013

3.3.1. Densidade demografica na UP3

A UP3 abrange a regido sul de Vargem Grande, onde ainda h& muitos lotes vazios,
uma extensa area alagavel e também um trecho do Parque Estadual da Pedra Branca.
Essa area abrange 1234,73 ha com uma populacdo de 8.862 pessoas e uma
densidade demogréfica de 7,18 hab./ha (Figuras 31 a 34). Considerando a média de
moradores por domicilio do Censo 2010 do IBGE, a parte central da UP3 concentra
uma grande parcela com média de 0 a 2 moradores/domicilio, demonstrando que é
uma area pouco densa com uma ocupacao ainda muito baixa comparada ao resto da
UP3. As areas mais proximas da Avenida das Américas, no limite sul, ttm médias de 3
a 5 moradores/domicilio e 2 a 3 moradores/domicilio. Ha poucas &reas depois do
Canal do Rio Morto, eixo estrutural da UP3, com a média de 3 a 5
moradores/domicilio, densidade que se observa em algumas favelas e areas préximas
ao antigo Wet'n’'Wild. As areas mais proximas a Estrada dos Bandeirantes, junto ao

limite norte, também apresentam uma média de 3 a 5 moradores/domicilio.
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Figura 31. Recorte da area de estudo e delimit
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2014
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Figura 32. UP3 — Distribuicdo de nimero de domicilios
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010

Figura 33. UP3 — Distribuicéo de populacao
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010
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Fonte Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010.

3.3.2. Classificacéo de espacos livres de edificacéo - resultados na UP3

Os resultados mostram que esta parte de Vargem Grande apresenta um estagio inicial
de ocupacdo urbana, com excecao das areas mais proximas da UP4, a sul, e da UP2,
a norte. A UP3 apresenta grandes espagos vazios, passiveis se serem negociados

pelo mercado imobiliario.

Em termos de ocupagéo, ha o predominio de residéncias unifamiliares e condominios
multifamiliares, em contrapartida ndo ha pragas ou qualquer outro tipo de area publica
de lazer. O acesso é feito de modo precario, com poucas ruas asfaltadas e poucas
calcadas. Estas, quando existem, costumam ser estreitas e sem acessibilidade. N&o
foi observada nenhuma estacdo de tratamento de esgoto, equipamento necessario
para o processo de expansdo que se verifica na area. A ocupagcdo mais densa
acontece ao sul, proximo ao Recreio dos Bandeirantes. A parte central da UP3 é uma
planicie alagavel, e apesar disso esta sendo usada para implantacdo de condominios
gue ocupam o nivel térreo para garagens, impermeabilizando o solo, prejudicando o
escoamento pluvial e piorando os problemas das enchentes no local. Foi observado
também que a parte leste da UP3 é parcialmente ocupada por condominios, mas nao
h& uma integracdo deles com o resto da &rea. A parte norte da UP3 apresenta

algumas casas e pouquissimos condominios.

No momento, a UP3 apresenta 38 condominios que, em sua maioria apresentam a
tipologia residencial unifamiliar sem espacos livres coletivos. E apresentam também
ruas sem saida, o que dificulta a acessibilidade tanto de carro como de pedestres.
Além desses tipos residenciais, a UP3 também apresenta algumas favelas, dentre as
guais se destacam a Favela da Vila Taboinha e Cachorro Sentado (Figuras 35 a 36).




Figura 35. Favela Associagao de Figura 36. Favela da Vila Taboinha

Moradores de Rio Bonito
Fonte: Wikimapia, 2015 Fonte: Wikimapia, 2015

A classificacao dos espacos livres da UP3 esta detalhada nas Figuras 37 a 40 com a

legenda dos espacos livres de carater urbano e de carater ambiental e, a partir dessa

classificagdo, foram montadas as andlises a seguir descritas.
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Fonte: Victéria Robadey - Grupo SEL-RJ, 2015

O predominio do espaco pelo carater ambiental mostra que a UP3 ainda tem um
grande espaco preservado, através de parques, como o Parque Estadual da Pedra
Branca, e as areas alagaveis no centro da unidade. Os espagos livres privados
predominam na area, através dos lotes vazios e dos muitos jardins dentro dos
condominios e das casas. A permeabilidade da area se mostra baixa, por causa das

muitas construgdes o que impermeabiliza o solo da unidade.

a) Espacos livres de caréater urbano - UP3

No conjunto de espacos livres de carater urbano, estratificados segundo as categorias
conforme gréafico da Figura 41, os lotes vazios somam 40% do total. Esse fato ocorre

porque a maioria dos lotes vazios apresenta uma grande dimensao.

Sobre a analise do tipo de cobertura superficial e arborizacdo, registrada nos graficos
das Figuras 42 e 43, 43% corresponde a vegetacbes densas, como a vegetacdo
arbérea encontrada no Parque Estadual da Pedra Branca, 20% séo referentes a
vegetacdo rasteira e arbustiva situada em jardins de lotes privados, e 14%
corresponde ao asfalto das vias. Pode-se prever que um dos impactos previstos da
expansao imobiliaria na regido sera a supressdo ou alteracdo na cobertura vegetal
existente e ao aumento da pavimentacdo em asfalto, o que devera também influenciar

na condicdo de permeabilidade do solo.
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Figura 41. Classificac&o de espacos livres de carater urbano
Fonte: Victéria Robadey - Grupo SEL-RJ, 2015
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Figura 42. UP3- Tipo de cobertura de solo - espacos Figura 43. UP3 - arborizagdo -
livres de carater urbano espacos livres de carater urbano
Fonte: Victéria Robadey - Grupo SEL-RJ, 2015

b) Espacos livres de carater ambiental

Dentre os espagos livres de carater ambiental, quantificados nos graficos das Figuras
44, 45 e 46, predominam as areas de relevante interesse ecoldgico- ARIE (48% do
total) que correspondem as areas alagaveis no centro da UP3, a cobertura vegetal
predominante em mangue (49% do total) e a densa arborizagdo (85% do total). Sobre
as outras categorias dentro da classificacdo de carater ambiental, as categorias que
tiveram menor incidéncia sdo 0s espacos relativos a leito de rio, cérrego ou canal
porque ndo ha muitos rios na UP3, somente o Canal de Sernambetiba e suas faixas

marginais.
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As Figuras 47 e 48 mostram o estagio atual de crescimento imobiliario na UP3 a partir
da ocupacdo de glebas por condominios unifamiliares. Entretanto, ndo foram
observados investimentos em espacos livres de uso publico como a construgdo de

parques ou pracas para o uso da populacgao.

Figra 47. UP3- Condominios n
do Rio Morto.

a Estrada Figura 48. UP3- Glebas vazias existentes
Fonte: Rogério Cardeman, 2013.

3.3.3. Espacos livres e o tecido urbano - resultados na UP3

Além da grande extensdo de area alagavel em sua porcdo central, a UP3 apresenta
duas manchas de ocupagéo urbana, situadas nos limites com a UP2 e UP4. Com isso,
o centro da unidade ainda permanece como uma area de vazio demogréfico. A Figura
49 apresenta o limite noroeste com a UP2 com alguns condominios multifamiliares ao
longo da Estrada dos Bandeirantes. Nessa imagem, em amarelo destacam-se estao
um haras e um heliporto, que sdo as areas livres de grande porte junto ao mangue e
ao Parque Estadual da Pedra Branca. A Figura 50 apresenta o0 setor de ocupacédo
mais densa da UP3, no limite com a UP4. As imagens permitem observar que ha

muitos lotes vazios, que apresentam vegetacdo natural em sua maioria, sendo



publicos de uso recreativo, tais como pracas, com destaque para o Parque Estadual

da Pedra Branca que nao € apropriado dessa forma pela populacao.

gu'a 49. Area algévél prék_imo o'anal Figura 50. Trecho unto a Av. das Américés
de Sernambetiba e ao Canal de Sernambetiba
Fonte: Victéria Robadey - Grupo SEL-RJ, 2015.

3.4. UNIDADE DE PAISAGEM 4-UP4:

Segundo MONTEZUMA et al. (2014), a UP4, apresentada na Figura 51, é definida
como: “Dominio com Alta Densidade de Edificagfes: barreiras alongadas e solos
arenosos dos cordbes litoraneos associados as lagunas”. Situam-se condominios
horizontais, mas prevalecem condominios de edificios com mais de 15 pavimentos. Ha
baixa arborizacdo e vegetacdo sob a forma de jardins privados e € o setor

correspondente a principal area de expansdo de condominios de toda a orla da
Baixada de Jacarepagud, e abrange o Recreio dos Bandeirantes.
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Figura 51 —UP4 — Bairro do Recreio dos Bandeirantes
Fonte: Grupo NIPP-IGEO-UFF, 2013



3.4.1. Densidade demografica na UP4

A UP4 abrange uma parte consideravel do bairro do Recreio dos Bandeirantes, onde
ainda ha muitos lotes vazios, uma extensa area alagavel e também um trecho do
Parque Estadual da Pedra Branca (Figura 52). Abrange 1.054 ha com uma populagéo
de 11.233 habitantes e uma densidade demografica de 40,79 hab/ha (Figuras 53 a
55). Considerando a média de moradores por domicilio do IBGE (2010), a parte leste
da UP4 concentra uma grande parcela de 2 a 3 moradores/domicilio. A area central
essa média se eleva para 3 a 4 moradores, com densidade maior encontrada na area
do condominio Maramar, na comunidade do Terreirdo e nas proximidades do Recreio
Shopping. A oeste, h4 uma distingdo bem clara entre as areas mais elevadas, pouco
habitadas, e as partes planas, mais densas. No primeiro caso, a média € de 0 a 2

moradores/domicilio, e no segundo, essa média € de 3 moradores/domicilio.

e Av. das Américas Estrada do Pontal e Av. Gilka Machado m— Av. Glaucio Gil
Figura 52. Delimitacao da UP4
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2014
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Figura 53. UP4 — Distribuicdo de domicilios
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010



Figura 54. UP4: Distribuicdo depopulagao
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010
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Figura 55. UP4: Distribuicdo de densidades hab/ha
Fonte: Grupo SEL-RJ, 2015, sobre base IBGE, 2010.

3.4.2. Classificacdo de espacgos livres de edificagdo e tecido urbano- resultados
na UP4

Os resultados mostram que esta parte do Recreio dos Bandeirantes relativa a UP4
pode ser dividida em trés setores diferenciados em sua forma de ocupacdo urbana.
Para essa analise, conjugamos a classificacdo dos espacos livres e as caracteristicas
do tecido urbano por setor. O primeiro setor, entre a Av. das Américas, a R. Gilka
Machado e a Av. Glaucio Gil, apresenta tecido urbano mais consolidado, compacto e
com edificagbes de até 5 pavimentos de classe média e média alta (Figura 56). No
segundo setor, entre o Parque Municipal Chico Mendes e a Estrada do Pontal, o tecido
€ mais heterogéneo, mesclando condominios horizontais, edificagbes de até 15
pavimentos e favelas (Figura 57). O terceiro setor, junto as encostas do Parque da
Pedra Branca, apresenta ocupacao por condominios unifamiliares de renda médio-alta
e alta, situados entre na area florestada da encosta (Figura 58).
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Figura 56. Imagem aérea da UP4 - Recreio dos Bandeirantes - Setor 1
Fonte: Rogério Cardeman, 2013.

Figura 57. Imagem aérea da UP4 - Recreio dos Bandeirantes - Setor 2
Fonte: Rogério Cardeman, 2013.

Figura 58. Imagem aérea da UP4 - Recreio dos Bandeirantes - Setor 3
Fonte: Rogério Cardeman, 2013.



O primeiro setor (Figuras 56 e 59) é o mais consolidado e compacto em relacdo aos
outros. Lotes ocupados com edificagdes multifamiliares com até 5 pavimentos sao
predominantes na area. Lotes ocupados por casas com areas livres ajardinadas,
principalmente com presenca de piscinas, também sdo comuns. Condominios
fechados de casas se fazem presentes, mas apresentam dimensdes reduzidas
quando comparados aos de outros setores. Entre eles podemos citar o condominio
Spazzio del Mare e 0 Renascence Park. Porém levando-se em consideragdo que o
bairro faz parte de uma regido da cidade com ocupacéao relativamente recente, ha uma

grande presenca de lotes vazios dispersos por seu territorio.

E nesse setor que se encontra o Parque municipal Chico Mendes, importante area de
preservacdo do bairro. E também o setor com maior presenca de pracas publicas,
como a Praca Tim Maia préxima a Pedra do Pontal, e as pragas Heitor Bastos Tigre,
Jornalista Odylo Costa Filho, Recreio, entre outras. Na margem do Canal das Tachas
se encontra a Estacdo Elevatéria de Esgoto das Tachas e o Geban Recreio Praia

Clube, configurando-se também em espacos livres significativos ha malha urbana.
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No segundo setor (Figuras 57 e 60), as formas de ocupacdo mais comuns sao lotes
ocupados por casas com areas livres ajardinadas, principalmente com presenca de

piscinas, e lotes vazios em variados tamanhos. Esse € o setor dos grandes



cor{dominios fechados de casas de alta renda, com deétaque especial para o
condominio Maramar, o maior de toda a regido, e o recém-implantado Villaggio del
Mare. A parte conhecida como Barra Bonita, proxima ao Recreio Shopping, conta em
particular com a presenca de lotes residenciais multifamiliares recentes com 15
pavimentos. O segundo setor também se destaca por concentrar as quatro favelas da
regido: Parque Chico Mendes, Beco dos Carrapatos, Terreirdo e Vila Amizade, todas
concentradas na area entre o Morro do Rangel e o Parque Chico Mendes (Figuras 61
a 63). Estas se caracterizam pela caréncia de espacos livres devido a alta densidade
de ocupacgdo. Uma particularidade do local € a presen¢a de uma area reservada para
camping entre o Morro do Rangel e a praia, conhecida com Camping Clube do Brasil.
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Figura 60. UP4-setor 2: Distribuicdo dos espagos
livres
Fonte: Marcelo Santos - Grupo SEL-RJ, 2015
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Figuras 61 e 62. Favela Beco dos Carrapatos e Favela Parque Chico Mendes

Fonte: Wikimapia, 2015



Figura 63. Favela do Terreirdo e Favela Vila Amizade

Fonte: Wikimapia, 2015
O terceiro setor (Figuras 58 e 64) é 0 que apresenta ocupacdo mais rarefeita. O tecido

€ composto por grandes extensbes de areas verdes, principalmente nas encostas.

Ocupacg6es unifamiliares dispersas e lotes vazios sdo as formas de ocupag¢do mais

BN

comuns, porém, devido a expansdo imobiliaria, foram implantados recentemente

novos complexos residenciais unifamiliares de alta renda nas encostas, podendo se

destacar o condominio Quintas do Pontal e o condominio Caeté. E interessante citar a

presenca dos dois colégios particulares presentes no setor, o colégio Saint Patrick’s,

gue ocupa um terreno de grandes extensées com muita area vegetada, e o Centro

Internacional de Educacéo Integrada.

Figura 64. UP4-setor 3: Distribuicdo dos espagos
livres
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Fonte: Marcelo Santos - Grupo SEL-RJ, 2015
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Os setores apresentam algumas caracteristicas em comum, como o0 grande ndmero
de obras sendo realizadas por toda a extenséo do bairro. Isso ocorre devido ao grande
interesse do setor imobiliario na regido do Recreio dos Bandeirantes, bairro
caracterizado como rendas alta e médio-alta. A grande quantidade de ruas
arborizadas é também algo a se salientar, assim como a quantidade de colégios e
creches espalhados pelos trés setores, contudo, poucas instituicdes sdo de ensino
publico e se observou a baixa incidéncia de patios escolares. A sintese das analises
conjuntas dos setores em relacdo aos espacos livres esta apresentada nos graficos
das Figuras 65 a 67.
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Figura 65. UP4- Espacos livres de | Figura 66. UP4 - Espacos | Figura 67. UP4 — indice
carater ambiental e carater urbano publicos e privados de permeabilidade

Fonte: Marcelo Santos - Grupo SEL-RJ, 2015

Apesar da UP4 ser a mais consolidada, os espacos livres de carater ambiental (63%)
predominam em comparacdo aos espagos livres de carater urbano (37%). Isso se
caracteriza devido ao fato de um por¢cdo consideravel da UP 4 estar inerida em
unidade de conservacdo. H& maior equilibrio na proporgcdo entre espacos publicos
(45%) e privados (55%). H& também proporcdo equilibrada em relagdo as
caracteristicas de permeabilidade do solo dos espacos livres, onde se observou que
29% dos espacos livres apresentam alto indice, 41% apresentam baixo indice e 29%
apresentam indices de permeabilidade nula. Esses resultados sdo diretamente
proporcionais as caracteristicas de ocupacéo dos lotes no tecido urbano, conforme

discutido anteriormente.
a) Espacos livres de carater urbano

Dentre os espacos livres de carater urbano, quantificados nos graficos das Figuras 68
a 70, as avenidas, ruas e calcadas sao os tipos mais incidentes (34%). Entretanto
nem todas as ruas da regido sdo de acesso publico, jA que muitas dessas se

encontram dentro de condominios particulares. Isso contribui para a predominancia do
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fato de espacos privados sobre os espacos publicos dentro do contexto urbano da

UP4. Areas ajardinadas, com piscina ou ndo (14%) e lotes vazios (14%) também s&o
muito comuns nessa area.
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Figura 68. UP4 - Distribuicdo de espagos livres de caréater urbano
Fonte: Marcelo Santos - Grupo SEL-RJ, 2015
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Sobre os tipos de cobertura de solo, os tipos mais recorrentes sdo asfalto, concreto e
cimento e somam 43%, devido ao numero de avenidas, vias, calcadas,
estacionamentos e demais usos que exigem pavimentacdo do solo. Esse indice se

assemelha aos de coberturas vegetais que somadas totalizam 45%, demonstrando
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umé ocupacao heterogénea com caracteristicas de densidades co.nstrutivas em torno
de 50% dos lotes ocupados. O indice nulo de arborizacdo também é elevado mais
comum, aspecto que decorre de muitas vias sem arborizacdo, sendo que as
incidéncias alta e média de arborizacdo, presentes em 44% dos espacos livres,

ocorrem em lotes privados.

b) Espacos livres de carater ambiental

Cardter Ambiental

Coberturas Indice de Arborizagio

miga mabows omen g Rpeda sraie miegetic i ws
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Fonte: Marcelo Santos - Grupo SEL-RJ, 2015.

Dentre os espagos livres de carater ambiental, predominam as encostas do Parque
Estadual da Pedra Branca e o Parque Municipal Chico Mendes presentes na UP4.
Existem ainda areas de campos agricolas remanescentes dispersos pelo territorio
mas devido ao seu grande potencial imobiliario, podemos prever que deverdo ser
ocupados. Monumentos naturais também recebem destaque, em especial o Morro do
Rangel, localizado proximo a Praia da Macumba. Outra caracteristica que podemos
salientar é a presenca de leitos e faixas marginais, principalmente junto ao Canal das
Tachas, a Lagoinha das Tachas e ao Rio Morto. A cobertura arb6rea nos espacos de

carater ambiental &€ predominante, elevando assim o indice de arborizagéo verificado.
4. CONSIDERACOES FINAIS

Trabalhos anteriores realizados para essa area de estudo pelos pesquisadores do
Grupo SEL-RJ apresentaram uma analise prospectiva do que pode ocorrer com as
grandes glebas existentes, tendo em vista a legislacéo urbanistica vigente, o Plano de
Estruturacdo Urbana - PEU das Vargens, e os modelos de ocupacdo adotados pelo
mercado imobiliario (TANGARI e CARDEMAN, 2014).
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Esses estudos também concluiram que sera intensificada para Vargem Grande,

Vargem Pequena e Recreio dos Bandeirantes, de modo geral, a forma de ocupacao
residencial em condominios, tanto unifamiliares como multifamiliares, verticais e
horizontais. Apesar de ndo ser, atualmente, o0s tipos construtivos recorrentes
atualmente nas Unidades de Paisagem analisadas, podemos afirmar que os lotes
multifamiliares seréo tipos recorrentes nas previsdes de transformacédo dessa regido,

segundo os estudos feitos pela equipe.

Podemos finalmente concluir que a Unidades de Paisagem de forma geral apresentam
atualmente, em seu tecido urbano uma situacdo referente a distribuicdo, uso,
cobertura, arborizacdo e permeabilidade dos espacos livres de carater privado que
ndo deverd se manter nos proximos anos, devido ao crescimento residencial,
pressionado por a¢bes do mercado imobiliario, impulsionadas pelo poder publico
através da modificagdo da legislagédo urbanistica e de investimentos em transporte e

circulacao viaria.

As Unidades de Paisagem apresentam condi¢des distintas em seu interior em relagéo
a diversidade de tecido urbano que tendera a se consolidar e se intensificar, podendo-
se prever alteracbes drasticas na distribuicdo e caracteristicas de espacos livres,
guardado o ritmo de crescimento imobiliario registrado nesses ultimos anos, com base
nas andlises feitas para essa regido, localizada no eixo do setor de expansado oeste da

cidade do Rio de Janeiro.

Nesse contexto, justifica-se a necessidade de maiores investimentos em planejamento
territorial, de forma a prever condi¢cdes de habitabilidade para as diversas faixas de
renda, acessibilidade, saneamento, transporte, oferta de equipamentos publicos e
investimentos em sistemas de espacos livres publicos de forma a garantir ndo apenas
situacbes equilibradas quanto micro clima e conforto urbanos, decorrentes as
condicbes de permeabilidade e arborizagdo, dentre outros, como a promover a

vivéncia cotidiana e o convivio entre os que moram, trabalham e circulam pela regido.
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